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ООО «Управляющая Компания «Управдом» в лице паспортиста Четвериковой Галины Валериевны, действующей на основании доверенности от __ __ __, в дальнейшем «Управляющая Компания «Управдом», с одной стороны и  
Гражданин  ___________________________________________________________________________________________, собственник квартиры по адресу: Свердловская область, г. Березовский, ул. _____________, дом №__, кв. №___, общей площадью _____ кв.м., именуемый(ая) далее «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. «Собственник» передаёт, а «Управляющая Компания «Управдом» принимает на себя функции по управлению общим имуществом многоквартирного дома (далее – «Дом»), в котором находится квартира «Собственника».

1.2.
«Собственник» поручает «Управляющей Компании «Управдом» совершать от своего имени и за счёт «Собственника»  юридически значимые действия, в том числе договоры.

1.2.1. на содержание и ремонт общего имущества дома, общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений дома.

1.2.2. на уборку общего имущества (помещений общего пользования и земельного участка).
1.2.3. на вывоз ТБО, крупногабаритного мусора.
1.2.4. на предоставление коммунальных услуг,  в отношении которых собственниками не принято решение о заключении прямых договоров с ресурсоснабжающими организациями;
1.2.5. на прием и утилизацию ртутьсодержащих отходов.
1.2.6. на обслуживание лифтов, пожарной сигнализации, внутридомового газового оборудования (в тех домах, где установлено такое оборудование).
1.3. Организация работ по содержанию и ремонту общего имущества дома, предоставлению коммунальных услуг осуществляются в пределах финансирования, предусмотренного настоящим Договором, в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.
1.4. В состав общего имущества дома входят:
1.4.1. Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и ли нежилого помещения в том многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, чердаки, технические этажи (включая построенные за счёт средств собственников помещений площадки для автомобильного транспорта, площадки для сбора мусора), и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого или нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая элеваторные узлы и другое инженерное оборудование).
1.4.2.  Крыши.
1.4.3.  Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции).
1.4.4. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого или нежилого помещения (включая окна, двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции).

1.4.5. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами помещений или до ответвлений на квартиру.

1.4.6. Земельный участок, на котором расположен дом и границы, которого определены на основании данных государственного кадастрового учёта с элементами озеленения и благоустройства.

1.4.7. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая коллективные автостоянки, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. 
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1. «Управляющая Компания «Управдом» от имени «Собственников» и по их поручению, обязана их обеспечить:
2.1.1. Содержание и ремонт общего имущества дома, а также общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений дома, обслуживающих более одного помещения в данном доме, уборку общего имущества. Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества указан на сайте «Управляющей компании» www.ber-upravdom.ru/.

2.1.2. Ведение хозяйственно-финансовых операций, в том числе учёт расходов и доходов по содержанию и ремонту, дома, соответствующей технической документации на дом, составление бухгалтерской, статистической и иной отчётности.

2.1.3. Проведение капитального ремонта в пределах средств, получаемых от «Собственника» в качестве платежа за капитальный ремонт общего имущества дома. Необходимость проведения капитального ремонта определяется на общем собрании собственников помещений на основании предложений «Управляющей Компании «Управдом» и технического заключения с указанием объёма и стоимости работ, сроков выполнения и порядка оплаты.

2.1.4. Заключение от своего имени и за счёт «Собственника» договоров с организациями-поставщиками на обеспечение теплоснабжения, горячего, холодного водоснабжения, водоотведение, договоров с подрядными организациями на обслуживание лифтов, вывоз ТБО.

2.1.5. Своевременную подготовку дома и инженерного оборудования, находящегося в нём к эксплуатации в зимних условиях.

2.1.6. Круглосуточную работу аварийно-диспетчерской службы по тел: 8(343)227-47-57.
2.1.7. Проведение периодических (два раза в год) профилактических осмотров общего имущества дома, а также общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений дома.

2.1.8 Представительство законных интересов «Собственников» помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами.

2.1.9. Начисление, сбор и учет платежей за содержание, ремонт общего имущества дома и коммунальные услуги, выдачу расчётно-платёжных документов «Собственнику» не позднее двадцатого числа месяца, следующего за расчётным, перечислению по поручению «Собственника» полученных от него денежных средств за жилищно-коммунальные услуги соответствующим поставщикам услуг.

2.1.10. Актирование в случаях недопоставки жилищно-коммунальных услуг производится в месяце, следующем за отчётным периодом.

2.1.11. Оформление документов, необходимых для последующего регистрационного учёта по месту жительства или пребывания.

2.1.12.Регистрацию заявок, жалоб, обращений, «Собственника» в журнале регистрации заявок: об аварийных ситуациях, о неоказании или ненадлежащем оказании коммунальных и иных услуг, принятие необходимых мер к устранению заявленных недостатков, о перестановке, установке, замене санитарно-технического оборудования.
2.1.13. Соблюдение параметров качества коммунальных услуг в соответствии с «Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам», устранение аварий и их последствий на общем имуществе дома.

2.1.14. Предоставление «Собственникам» помещений в доме отчета о выполнении настоящего договора за год в течение первого квартала по окончании календарного года. Отчёт «Управляющей Компании «Управдом» рассматривается и утверждается на общем собрании собственников помещений в течение 30 дней с момента предоставления отчета. 
2.2. Управляющая Компания имеет право:
2.2.1. Прекратить (ограничить) оказание услуг: - без предварительного уведомления «Собственника» в связи с необходимостью принятия неотложных мер по прекращению или ликвидации аварий, при угрозе жизни и безопасности людей, а также по указанию уполномоченных государственных органов: - с предварительным уведомлением:

а)
в случае не внесения «Собственником» платы за жилищно-коммунальные услуги более чем за 2 месяц, за исключением аварийных работ;

б)
проведения планово-предупредительного ремонта и работ по содержанию внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме;
в) выявления факта самовольного подключения «Собственника» к внутридомовым инженерным системам;

г)
получения соответствующего предписания уполномоченных или муниципальных органов;

д)
использования «Собственником» бытовых машин (приборов, оборудования), суммарная мощность которых
превышает мощность электросети, установленной на вводе в жилое помещение;

е)
неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем, за техническое состояние которых
отвечает «Собственник», угрожающего аварией или создающего угрозу жизни или безопасности граждан.

2.2.2.
По заявке «Собственника»  организовать выполнение работ по содержанию и ремонту
внутриквартирного оборудования и иные работы, не предусмотренные настоящим Договором за отдельную плату согласно калькуляции.

2.2.3.
В случае недостатка денежных средств для обеспечения оказания всех услуг, согласно
настоящему Договору, перераспределять финансовые средства, поступающие в счет оплаты предоставленных услуг в пределах общей суммы, предусмотренной финансированием по настоящему Договору.
2.3. «Собственник» обязан:

2.3.1. Поручить посредством подписания настоящего Договора «Управляющей компании «Управдом» от своего имени и за счет «Собственника» заключать Договоры с поставщиками коммунальных услуг на отопление, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, а так же договоры на вывоз ТБО, крупногабаритного мусора, обслуживание лифтов.
2.3.2.Участвовать в общих собраниях собственников помещений дома лично или через представителя, полномочия которого удостоверены доверенностью, выданной в установленном законодательством порядке.
2.3.3.Нести бремя содержания помещения общего имущества дома пропорционально доле в праве общей собственности.
2.3.4  Своевременно и полностью вносить плату за жилое/нежилое помещение и коммунальные услуги.
2.3.5. Использовать дом, помещения в соответствии с их назначением, бережно относиться к дому, к помещению, к санитарно-техническому оборудованию, объектам благоустройства, обеспечивать их сохранность и поддерживать в надлежащем состоянии.
2.3.6 При обнаружении неисправностей в помещении немедленно принимать меры к их устранению, уведомить «Управляющею компанию «Управдом» и аварийно-диспетчерскую службу.

2.3.7 Производить переустройство и перепланировку помещений в порядке, предусмотренном Жилищным Кодексом РФ, получив согласование от «Управляющей компании «Управдом». Отдела архитектуры города Березовский и выполнив проект перепланировки.

2.3.8. Допускать в заранее согласованное время в помещение работников «Управляющей компании «Управдом» или уполномоченных ею лиц, представителей органов Госконтроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, составления актов, а также для выполнения необходимых работ. Для ликвидации аварии допуск в помещение должен быть обеспечен немедленно. В случае не предоставления доступа в помещение «Собственник» несет ответственность по возмещению вреда, возникшего в результате его действий (бездействия).
2.3.9. В течении 10 дней сообщать «Управляющей компании» об изменении количества проживающих в помещении путем подачи письменного уведомления об этом с приложением документов, необходимых для регистрационного учета.
2.3.10. Без оформленного в установленном порядке письменного согласования с «Управляющей компанией «Управдом»: не устанавливать, не подключать и не использовать дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам. Не подключать бытовые машины и электроприборы, суммарная мощность которых превышает мощность электросети, установленной на вводе в жилое помещение без выполнения требуемой реконструкции.
2.3.11. Производить текущий ремонт занимаемого помещения. 
2.3.12. Не возводить неразъемных укрытий санитарно-технического оборудования и трубопроводов, являющихся общим имуществом дома, при реконструкции и отделке помещения. В противном случае «Собственник» несет ответственность за вред, причиненный в результате аварии третьим лицам и «Управляющей компании». Демонтаж неразъемных укрытий «Собственник» производит своими силами и за счет своих средств по первому требованию «Управляющей компании «Управдом».

2.3.13.
При отсутствии жильцов в помещении более 5 (Пяти)  дней закрывать запорную арматуру на подводящем трубопроводе к санитарно-техническим приборам, отключать электроприборы, уведомить «Управляющую компанию «Управдом» о возможном доступе в помещение в случае возникновения аварийной ситуации.

2.3.14.
При наличии индивидуальных приборов учета, расположенных внутри квартиры, ежемесячно, в срок с 23 по 30 число, сообщать показания указанных приборов учета любым установленным в «Управляющей компании» способом.
2.4. «Собственник» имеет право:
2.4.1.
Самостоятельно проводить работы, не ограниченные условиями Договора по поддержанию занимаемого им помещения в надлежащем состоянии, в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда».

2.4.2 . Круглосуточно подавать заявки на проведение работ и устранение аварийных ситуаций на инженерном оборудовании.
2.4.3. Требовать в установленном порядке от «Управляющей компании «Управдом» снижения платежей за жилищно-коммунальные услуги в связи с их ненадлежащим предоставлением в случае, если качество услуг не было снижено по вине собственника помещения при условии составления акта о недопоставке услуг или оказании услуг ненадлежащего качества по вине  «Управляющей компании «Управдом».
2.4.4. Контролировать выполнение обязательств «Управляющей компанией «Управдом» по настоящему Договору.
2.4.5. Направлять в адрес «Управляющей компании «Управдом» письменные претензии в случае нарушения ею своих обязательств по настоящему Договору.
3. ПЛАТЕЖИ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. В состав платежей по договору включаются:

3.1.1. Плата за содержание и ремонт общего имущества по тарифу, утвержденному общим собранием собственников, а в его отсутствие – постановлением органа местного самоуправления города Березовского;

3.1.2. Плата за капитальный ремонт общего имущества дома по тарифу, утвержденному органом исполнительной власти Свердловской области/общим собранием собственников (в случае открытия собственниками отдельно счета для накопления средств капитального ремонта и/или выбора управляющей компании оператором по начислению и сбору данных средств);

3.1.3. Плата за коммунальные услуги по тарифам, утвержденным Региональной энергетической комиссии при Правительстве Свердловской области;

3.1.4. Плата за дополнительные услуги, утвержденные общим собранием собственников.

3.2. Суммы, предъявляемые к оплате, отражаются в предъявляемой квитанции.

3.3. Платежи собственников на капремонт общего имущества дома аккумулируются на специальном счете управляющей компании до утверждения общим собранием собственников решения о затратах, производимых за счет указанных средств.

3.4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества; общедомовое потребление воды, электроэнергии; отопление; капитальный ремонт рассчитывается исходя из общей площади жилого помещения;

3.4.1. Размер платы за индивидуальное потребление коммунальных ресурсов рассчитывается исходя из потребленного объема, определяемого по показаниям индивидуальных приборов учета, а при их отсутствии – в первые три месяца по среднему количеству потребленного коммунального ресурса, определенному не менее чем за три предыдущих месяца, по прошествии этого срока – по нормативу.
3.5. Оплата по Договору производится не позднее 30-го числа последнего дня месяца, следующего за оплачиваемым на основании платежного документа (квитанции), предъявляемого «Управляющей компанией Управдом».
3.6. В случаи несвоевременной оплаты суммы в предъявляемой квитанции, начисляются пени за каждый день просрочки в размере, установленном нормативно-правовыми актами РФ.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. Ответственность «Управляющей компании»:
«Управляющая компания» несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящих обязательств по Договору в порядке и размерах, установленных действующим законодательством РФ в соответствии с условиями настоящего Договорами и границей эксплуатационной ответственности.
«Управляющая компания» не несет ответственность:

-за неисполнение своих обязательств по настоящему Договору, если «Собственник» несвоевременно или ненадлежащим образом исполняет свои обязательства, в том числе по оплате услуг;

-за не предоставление услуг и невыполнение сроков исполнения работа по причине стихийных бедствий или крупных аварий поставщиков энергоносителей, действия органов власти и управления, других обстоятельств непреодолимой силы, действия (бездействия) «Собственника» которые препятствовали выполнению обязательств и не могли быть предусмотрены или предотвращены «Управляющей компанией «Управдом».

4.2. Ответственность «Собственника»:
4.2.1. «Собственник» несет ответственность за неисполнение и ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора, Правил пользования помещения и других нормативных актов в соответствии с действующим законодательством РФ

4.2.2. «Собственник» несет ответственность за самовольную перепланировку, переустройство помещений, за подключение дополнительных электроприборов, угрожающих пожарной безопасности дома,  электрических сетей и оборудования (светильников, электросварочного оборудования и т.п.) к внутридомовым сетям без письменного согласования с «Управляющей компанией «Управдом».

4.2.3. При просрочке оплаты «Собственником» в сумме, превышающей стоимость услуг и работ по настоящему Договору более 2 (двух) месяцев «Управляющая компания «Управдом» вправе отказаться от исполнения настоящего Договора и потребовать возмещения убытков с «Собственника».

4.2.4. Дееспособные члены семьи «Собственника», проживающие в принадлежащем ему жилом помещении несут солидарную ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования помещением

4.2.5. Ответственность Сторон, неоговорённая настоящим Договором, наступает в соответствии с действующим законодательством РФ.

5. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

5.1. Споры, возникающие по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров, а при не  достижении согласования передаются на рассмотрение суда в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6. 1. Настоящий Договор заключен  сроком на 1 (ОДИН) год.

6.2. Настоящий Договор вступает в силу и становится обязательным для Сторон с момента подписания Сторонами настоящего Договора.
6.3. При отсутствии заявлений Сторон о прекращении настоящего Договора управления до окончания срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
6.4. Настоящий Договор может быть изменен или дополнен по предложению одной из Сторон в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
6.5. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон при условии письменного уведомлении об этом за 3 (Три) месяца Стороной-инициатором о расторжении настоящего Договора в порядке, установленном действующим законодательством РФ.
6.6. В случае перехода права собственности другому лицу, «Собственник» обязан известить «Управляющую компанию «Управдом» о смене собственника и оплатить в полном объеме оказанные услуги.
6.7. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств.
6.8. Настоящий Договор составлен в 2 (Двух) идентичных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых хранится  -  у «Собственника», второй  -  у «Управляющей компании «Управдом».
7.   РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	«Управляющая Компания»                                                  

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая Компания «Управдом»

Факт. адрес: 623700, Свердловская область, г.Березовский, ул. Восточная, д.9,оф. №12, тел. 8(343)227-47-57                                                     

ИНН/КПП 6604021340 / 667801001


Расч. счёт: 40702810916300028789
                                         

В ПАО Сбербанк России г. Екатеринбург.                                            

БИК 046577674, К.сч. 30101810500000000674
 info@ber-upravdom.ru, 
www.ber-upravdom.ru/
	«Собственник»
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